Vzhledova konvence pro stavebni ¢innost v CHKO Blansky les

Ing. arch. Kamila Zif¢akova

Sprava CHKO Blansky les vydava souhlas ke stavbam podle zakona 114/1992 o ochrané pfirody
a krajiny podle § 44, k pozemnim stavbam zejména podle § 12 o ochrané krajinného razu, jehoz
cilem je chranit vzhled krajiny, ktera ma pravé na uzemi CHKO vysokou kvalitu. Bez souhlasu
Spravy CHKO nemUze stavebni Ufad vydat zadné rozhodnuti, tedy ani stavebni povoleni.

Vybér pozemku, stavebni zamér

PFi vybéru pozemku je nutné ovéfit na obecnim ufadé, zda je zamysleny pozemek uréen uzemnim
planem k zastavbé, tj. jestli se nachazi v zastavitelné ploSe (umisténi v zastavéném uzemi
automaticky neznamena, Ze je plocha urCena k zastavbé&). Pokud se jedna o misto, které
k zastavbé urCeno neni, je vhodné pfedem zjistit na obecnim ufadé a Spravé CHKO, jestli je
mozno zamér doplnit do uzemniho planu. Zamér stavby je mozno pred vypracovanim projektu
konzultovat na Spravé CHKO ve Vy3ném (v pondéli a ve stiedu). Stai nacrt, jak bude stavba
vypadat a navrh umisténi stavby na pozemku. Lze se tim vyhnout pfipadnému pfepracovani
projektu.

Rizeni o umisténi staveb

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby vydava stavebni ufad, ktery ke svému rozhodnuti potfebuje
souhlas Spravy CHKO. Pfed zahajenim Fizeni o umisténi stavby je tedy potfeba pfedlozit Spravé
CHKO k vyjadfeni: Okotovanou situaci s umisténim stavby v méfitku s orientaci stavby ke
svétovym stranam, pohledy, udaje o vySkach a osazeni do terénu, u sloZitéjSich staveb — ne
obytnych — také udaje o provozu, odpadech, vytapéni apod.

Stavebni fizeni

Rozhodnuti o povoleni stavby (stavebni povoleni) vydava stavebni ufad. Sprava CHKO vydava
souhlas k rozhodnuti o povoleni stavby na zakladé predloZzeného projektu. V pfipadé, Ze Sprava
CHKO nestanovi jinak, je mozno pfedlozit projekt stavby jiz pfi fizeni o umisténi stavby a souhlas
plati i pro stavebni povoleni.

Zména uzivani staveb, odstranovani staveb, zména staveb pired dokon¢enim, stavebni
upravy, drobné stavby
Provadi opét stavebni ufad a k jeho rozhodnuti je nutny souhlas Spravy CHKO.

.Cerné stavby*

PFi objeveni stavby, ktera byla postavena bez stavebniho povoleni nebo v rozporu s nim, zahaji
stavebni ufad fizeni o odstranéni stavby. Pfitom musi zejména posoudit, zda lze stavbu
dodate¢né povolit. Bez souhlasu Spravy CHKO stavbu nemuze dodate¢né povolit.




Regulativy pro zastavbu v CHKO

Podstatou regulativi je ochrana krajinného razu (formulovana v § 12 zakona ¢€.114/92 o ochrané
pfirody a krajiny), to znamena pozadavek pfizpusobeni staveb charakteru krajiny, zastavby
a charakteru jednotlivych staveb.

1. Urbanistické regulativy
Volna krajina, tedy neurbanizované uzemi, je z hlediska ochrany pfirody v zdsadé uzemim
nezastavitelnym, kde by mély byt povolovany pouze nezbytné stavby technické infrastruktury,
komunikaci a objektu slouzicich jednoznaéné k obhospodarovani krajiny, které nelze umistit
v sidlech.
Zastavba v sidlech — podminky zejména pro tvorbu Uzemnich a regula¢nich planu:
e nerozSifovat zastavbu obestavovanim hlavnich radialnich komunikaci, ale Uzemi sidla
spiSe zaokrouhlovat
e nepropojovat zastavbou jednotlivé stavajici lokality, coz vede k pasovému zastavéni, ale
zfetelna preruseni chranit volna
e nezastavovat vysSiny a terénni hrany
e nezahustovat stavajici roztrousenou zastavbu
Jednotlivé stavby maiji splfiovat pozadavky vzhledové konvence novostaveb a stavebnich uprav
v CHKO.

2. Vzhledova konvence novostaveb a stavebnich uprav v CHKO

Nasledujici podminky maji usnadnit navrhovani staveb harmonizujicich s prostfedim a pfi
prestavbach pokud mozno napravit nedostatky soudobych staveb. Je totiz dobfe, aby stavby mély
styl typicky pro dané uzemi, coz je jednou z charakteristickych krajinafskych hodnot. Pokud ale
néktery projekt ma takové kvality, Ze realizace bude v daném prostfedi pusobit pfirozené nebo
bude jednoznacné pfinosem, ackoliv nesplfiuje zcela pozadavky pfizplisobeni se okolni zastavbé,
Ize v tom pfipadé od nich upustit.

Ddm podle vzhledové
konvence




Konkrétni pozadavky na jednotlivé stavby

Hlavni zasady:

tvar a situovani staveb se podfizuje modelaci terénu (hieben stfechy podél vrstevnic), tvaru
pozemku, stavebni ¢afe a sméru okolni zastavby

pudorys ma byt tvaru podlouhlého obdélniku, L nebo U, se Sitkou praceli do 9 m

hmota objektu ma byt prosta

pocet podlazi obytnych objektl — pfizemni, pfipadné s podkrovim

vySka po okapni fimsu max. 4,2 m, stavby vicebytové a hospodarské max. vysky 6 m po
okap

stfecha sedlova, vyjimecné s polovalbami nebo valbova, symetricka, sklon 40 — 45°

pfesahy stfech ve §titu maji byt minimalni, 0 — 20 cm, u okapu do 40 cm, pokud stfecha
kryje zaprazi — cca 90 cm

krytina keramickymi nebo betonovymi taskami nebo vlaknocementovymi Sablonami
(Cembrit) cihlové cCervené nebo hnédé barvy; jako nahradu dozivajici lehké krytiny
u stavajicich staveb Ize v odlvodnénych pfipadech pouzit profilovany barevny plech;
prosvétleni podkrovi prevazné okny ze Sstitu, stfidmé doplnéné stfeSnimi okny, ojedinéle
i vikyfi; vikyfe s pultovymi stfiSkami, méné C€asto se sedlovymi stfiSkami o sklonu 40°,
nepouzivat na strané do ulice, do navsi nebo na okraji sidla; pfipustna je i stfedni nastavba
bloku zastfeSeného nizkym pultem, pokud pfevliada v hmoté stfechy jeji pivodni tvar
Stitové praceli je vhodné symetricky Elenit

balkény, rizality, arkyfe nejsou vhodné

zabradli nejlépe dfevéné, svisle €i vodorovné clenéné, jednoduché

otvory (okna, dvefe) obdélnikové na vySku nebo Ctverec, lezaté tvary vyjimecné, vétsi okna
je vhodné svisle i vodorovné rozdélit na vnéjsi strané proskleni; vhodné jsou i velké
prosklené otvory na delSich stranach domu

fasada — vnéjSi omitky hladké, bilé nebo v odstinech pfirodnich pigmenta (okr, rudka),
pfipadné velmi svétlych pastelovych barev, mozna je kombinace se dfevem

kamen mozno pouzit na sokly €i opérné zidky, vhodny je sbirany nebo lomovy licovany
mistni kdmen, s minimalni sparou

architektonické dekorativni prvky pfi opravé zachovat, neotloukat, ale jen vyspravit

garaze, kolny, vyrobni, skladové a hospodarské objekty mohou mit stfechu sedlovou se
sklonem 30 — 50° nebo pultovou, jako krytinu je mozno pouzit i Sablony Ci vinité desky,
nékdy i lepenkovy Sindel nebo barevny plech

oploceni je vhodné difevéné, bez podezdivky; v noveé zastavbé je mozna podezdivka do
vySky 40 cm, kamenna nebo omitana, bez zdénych sloupkl(; mozno doplnit omitanou
obvodni zdi do max. vySky 1,5 m

Nepouzivat: zdrsnélé omitky, lesklé povrchy, glazované tasky, Samotové cihly, plasty,
nerezovy nebo hlinikovy plech, kfiklavé, syté, modre, zelené a ¢erné odstiny




Dodatek

DoporuCujeme vSem zajemcim o stavebni ¢innost, aby svlj zamér pfedem konzultovali se
Spravou CHKO, zejména v pfipadé, kdy s danym Uzemim nepocita Uzemni plan. Snizi se tim
riziko dalSich nakladi na predélavani projektové dokumentace a podstatné se zkrati termin
vyfizeni véci.



